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NIVEAUX ET EVOLUTI_ONS A TRAVERS L'EUROPE

Bureaux : une tendance plutot a la stabilisation des taux Secondaire et Prime en Europe
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PERFORMANCES & TAUX — ZOOM SUR LE ROYAUME-UNI

Un décrochage persistant des bureaux

UK, Rendement en capital par produit
(sur 12 mois, en %, en aolt 2024)
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PERFORMANCES & TAUX — ZOOM SUR LA FRANCE

Bureaux : une correction de valeurs qui se poursuit

France, rendement en capital par produit
(sur 12 mois, en %, en juin 2024)
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France, variation
des rendements des bureaux au T2 24
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INVESTISSEMENT DES BUREAUX EN 1LE-DE-FRANCE

Désintérét marqué des investisseurs pour la périphérie parisienne

Evolution des volumes investis en ile-de-France, selon le secteur Immostat
(en milliards d’euros)

80% I I I

60%
40%
20%

0%

2019 2020 2021 2022 2023 S12024
23 Mds€ 16 Mds€ 13 Mds€ 11 Mds€ 5 Mds€ 1Md€

Périphérie

—_—

W Portefeuille IDF

B Deuxiéme couronne

W Premiére couronne
La Défense

W Croissant Ouest

m Paris Nord Est

W Paris Sud

m Paris Centre Ouest (Hors QCA)

W Paris Quartier Central des Affaires

—_—

Paris

Sources : BPCE Solutions immobiliéres a partir des données Immostat

Conférence BPCE Solutions immobilieres @ GROUPE BPCE



GRANDES TRANSACTIONS AU 2EME ET 3EME TRIMESTRE 2024

40 avenue Georges V

75008 Paris

Acquéreur : Fonciére
Renaissance

Utilisateur : Atland

Surface : 5600 m2 (dont

3 590 m? de bureaux)

Montant: 120 - 140 M€

Source : BPCE Solutions immobilieres

7 avenue George V
75008 Paris

Acquéreur : CIPAV

Utilisateur : Kering

Surface : 4 150 m?

Montant:90-110 M€

Euroathénes

10-12-14 rue d'Athénes

75009 Paris

Acquéreur : CIPAV

Utilisateur : Hermés

Surface:5 123 m?

Montant: 100-120 M€

153 Faubourg-Saint-
Honoré
75008 Paris

Acquéreur : Roka

Utilisateur : Pimco Prime
Real Estate

Surface : 4 700 m?

Montant : 50-70 M€

127 Charles de Gaulle
92200 Neuilly-sur-Seine

Acquéreur : BauMont Real
Estate

Utilisateur : 7 locataires dont
Kaufman & Broad

Surface :9 500 m?

Montant : 80-100 M€
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PERSPECTIVES 2024 : INTENTIONS D’INVESTISSEMENT

Liquidité attendue sur le marché parisien

Types d’actifs privilégiés a l'achat et a la vente en France en 2024
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ETAT DES LIEUX DE LA
TRANSFORMATION DE
BUREAUX EN LOGEMENTS
EN ILE-DE-FRANCE

Présenté par Béatrice de Quinsonas, Directrice de la Recherche



L’OFFRE IMMEDIATE EN TLE-DE-FRANCE

Gonflement du stock ininterrompu depuis 2020

Evolution du volume de U'offre immédiate en ile-de-France (en millions de m?)
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DICHOTOMIE DE LABSORPTION DE L'OFFRE

Offre immédiate a Paris VS offre immédiate en périphérie au plus haut

Absorption théorique de l'offre de bureaux en ile-de-France
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QUELLE NOUVELLE VIE POUR CES BUREAUX VACANTS ? (1)

Le nombre d’autorisations est en baisse cependant le nombre de
logements créés se maintient

Nombre d’autorisations de transformations de
bureaux en logements en IDF et nombre de

Autorisations délivrées amenant a la transformation
de bureaux en logements en termes de nombre et

logements ‘fréés surfaces depuis 2013
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QUELLE NOUVELLE VIE POUR CES BUREAUX VACANTS ? (2)
La part des surfaces transformées dans Paris tend a diminuer ces
derniéres années, alors qu’elles se maintiennent en Tle-de-France

Surfaces d'habitation créées issues d'une transformation (en m?)
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QUESTIONS / REPONSES
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